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2 GREEN VIEW ARAVACA

INTRODUCCION

* 10 viviendas unifamiliares con piscina individual privada
e Conjunto cemrado y seguridad privada

* Parcela de 450m2

e A 5 minutos andando del centro del pueblo de Aravaca
» Hasta 4 plazas de garaje por vivienda

e Opcién de ascensor
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CREEN VIEW ARAVACA

SINGULARIDAD DEL PROYECTO
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CREEN VIEW ARAVACA

El conjunto conforma una urbanizacion exclusiva de 10 viviendas unifamiliares
pareadas en Aravaca con una conectividad inmejorable a 8min en coche del
intercambiador de Moncloa e igualmente a 8min del paraninfo de la Universidad
Complutense de Madrid.

El conjunto disfruta de acceso unitario controlado para fodas las viviendas a las que s
accede por un vial comun que no tendrd otro trdfico que el de los residentes.

Las viviendas tienen tres plantas y un sétano que hace las veces de garaje, trastero
y dependencias auxiliares. Todas las plantas sotano estdn unidos por un vial que
diferencia con claridad cada una de las propiedades.

Una vez en el interior, las viviendas ofrecen plantas bajas en las que el recibidor
(equipado con gabanero y aseo de cortesia) divide las estancias en salén-comedor
al sur y cocina al norte. AUn hay espacio para una dependencia mds al norte que
puede ser dormitorio, espacio de trabajo o comedor integrado en la cocina con gran
generosidad de superficie.

Los salones, siempre al sur, se prolongan al exterior mediante generosos ventanales
correderos en acogedores jardines con zona pavimentada proxima a la casa y
pradera que se relaciona con la piscina. Todos los jardines irdn equipados con
barbacoa y comedor al aire libre.

Esimportante hacer notar que las viviendas tendrdn una o dos plazas de aparcamiento
a nivel del vial de acceso. Este espacio es ideal para descargar a cota de la cocina,
dejar alli las bicis o un par de motos y también el coche de algunas visitas.

La planta primera aloja hasta cuatro dormitorios en una distribucion que permite
variaciones de numero y tamano, asi como renunciar a uno o dos de ellos para
generar una sala de estar, zona de trabajo, sala de juegos, biblioteca o almacenaje.
El dormitorio principal, orientado al sur, dispone de vestidor y bano en suite con
luz natural equipado con doble lavabo, banera exenta y ducha independiente.
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CREEN VIEW ARAVACA

UBICACION

El conjunto conforma una urbanizacion exclusiva de 10 viviendas unifamiliares pareadas La
urbanizacion exclusiva de 10 viviendas unifamiliares pareadas estd situada en la calle Teresa
Orozco, Aravaca, Madrid.

Entorno Exclusivo y Tranquilidad: Un drea residencial caracterizada por su tranquilidad y
exclusividad. Es una calle tranquila, rodeada de viviendas unifamiliares y pequenos complejos
residenciales, lo que garantiza un ambiente sereno y privado.

Zonas Verdes y Naturaleza: A pocos pasos, se encuenftra la Casa de Campo, uno de los parques
mas grandes y emblemdticos de Madrid. Este espacio verde ofrece nfinitas oportunidades para
el ocio al aire libre, como caminatas, ciclismo, y picnics. Un ambiente saludable y relajante.

Seguridad y Comunidad: La presencia de sistemas de vigilancia y una comunidad vecinal activa
contribuyen a un entorno seguro para todos los habitantes. Conocida por su ambiente acogedor
y familiar, donde los vecinos suelen conocerse y apoyarse mutuamente.

Excelentes Instituciones Educativas: En las cercanias se encuentran algunos de los mejores centros
educativos de Madrid. Instiftuciones como el Colegio Internacional SEK y el Colegio Americano
de Madrid estdn a poca distancia, ofreciendo una educacion de alta calidad y un enfoque
internacional.

Servicios y Comodidades: La zona cuenta con una variedad de servicios y comodidades.
Desde supermercados y tiendas de proximidad hasta restaurantes de alta calidad y cafeterias
acogedoras, todo estd al alcance de los residentes. Ademds, el centro comercial Zielo Shopping
Pozuelo, con una oferta comercial y de ocio completa, estd a solo unos minutos en coche.

Conectividad y Transporte: La proximidad a la estacién de Cercanias de Aravaca y varias lineas
de permite un acceso rdpido y cémodo al centro de Madrid. Ademds, las autopistas A-é y M-40
facilitan la movilidad en coche hacia diferentes puntos de la ciudad y la region.

Instalaciones Deportivas y Sanitarias: La zona estd bien equipada con instalaciones deportivas,
incluyendo gimnasios y clubs de deporte, ideales para mantener un esfilo de vida activo. En
términos de salud, el Hospital Universitario La Zarzuela y otras clinicas de renombre aseguran una
atencion médica de primera calidad.
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CREEN VIEW ARAVACA

Las 10 parcelas se agrupan en un conjunto cerrado con entrada
comun y distribuidor interior desde el que se accede a la casa.
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2 ) P P Parcela 1-A: 597,4 m2
\Y «”«f_"f’* .\ Parcela 1-B: 411,7 m2
Parcela 2-A: 418,5 m2
" e 3
o -~ Parcela 2-B: 507,3 m2
) Parcela 3-A: 479,6 m2
Parcela 3-B: 414,6 m2
Parcela 4-A: 414,6 m2
Parcela 4-B: 414,1 m2
Parcela 5-A: 416,0 m2
Parcela 5-B: 415,7 m2

Total del conjunto: 5467 m2
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MEMORIA DE CALIDADES

l CIMENTACION, SOLERAS Y ESTRUCTURAS

La cimentacion y los elementos estructurales bajo
rasante se construirdn en hormigdén armado visto.

Los muros de contencion se impermeabilizaran en el
trasdds mediante doble Idmina impermeabilizante, una
capa drenante vy filfrante entre el terreno y el muro y un
fubo drenante debidamente conectado a la red de
saneamiento separativa. La solera del garaje, zonas de
almacenaje y cuartos de instalaciones de las
viviendas tendrd un espesor de 200mm y se construird
sobre hormigdén de limpieza, Idmina de polietileno y
encachado de piedra de machaqueo para evitar
humedades.

Los hormigones del sotano que deban protegerse para
generar cdmara bufa se dejardn vistos.

La estructura portante sobre rasante estd compuesta

por pilares de hormigdén. La estructura horizontal
estd formada por forjados reticulares y forjados
autoportantes de viguetas de hormigdon armado
con el espesor suficiente de hormigdn armado para
cumplir la normativa en materia de aislamiento
acustico, vibraciones y proteccion confra incendios.
En las fachadas a los jardines con grandes aberturas se
dispondrdn cargaderos metdlicos.
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FACHADAS Y CUBIERTAS ﬁ

Las fachadas contienen tres capas: el frasdosado interior de
doble placa de cartén-yeso tipoP ladur con cdmara para
instalaciones; el alma portante de hormigdon prefabricado con
los aislantes térmicos y acusticos incorporados terminado con
mortero de cemento; y el acabado exterior con paneles de
resina termo endurecida o similar que se dispondrd con camara
ventilada evitando los puentes térmicos para protegerlainercia
de los cerramientos y asegurar el confort térmico de las casas.

Los zécalos serdn cerdmicos de gran formato para proteger la
fachada de salpicaduras y golpes.

Las cubiertas planas de los edificios, las terrazas y los patios
ingleses de las viviendas se consfruirdn sobre las losas
estructurales de hormigdén. Contienen: barrera de vapor,
formacion de pendientes a base de hormigdn aligerado, doble
Iadmina asfdltica impermeabilizante autoprotegida, capa de
mortero y acabadas segun los casos de placa cerdmica o
similar y grava redondeada para el caso de las cubiertas de
los edificios.

En todos los casos se asegurard la evacuacion del agua
de lluvia mediante canalones y canaletas debidamente
conectados a la red de saneamiento separativa.
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Toda la ventaneria exterior serd de aluminio extruido
lacado tipo Cortizo o similar en color adn por decidir
con rotura de puente térmico. .

Los huecos que lo requieran llevardn proteccion
exterior de la radiacion solar y las vistas a base de
persianas tipo mallorquinas de aluminio lacado o
persianas motorizadas. Las mallorquinas serdn abatibles
o correderas segun los casos. Su accionamiento serd
manual. Los alfeizares de los huecos serdn metdlicos
lacados y presentaran goterdn. Se dispondrdn fosos o
similar para instalar cortinas interiores.

Los vidrios serdn tipo Climalit plus baja emisividad y
control solar o similar, asi como cierre de seguridad
cuando sea necesario.

La carpinteria de salida de salones a jardines y terrazas
serdn de Cortizo (o similar) o Panorama (opcional con
sobrecosto) con el carril inferior embutido en el suelo
herraje de apertura por ambos lados.

Las terrazas se cierran con una barandilla de cerrajeria
para asegurar su estabilidad.

Calle de Embajadores, 181A, 28045 Madrid SNAK
g o rq administracionmadrid@agorafinance.es E
Grupo 620 09 00 59 remawmooss S YES




CLEEN VIEW ARAVACA
1

Todas las puertas de paso interiores tendran una altura de 210 cm. Las puertas irdn
lacadas.

Los herrajes serdn de acero inoxidable mate modelo ICONICO o similar.

La vivienda contard con armarios empotrados completos. Los armarios de los dormitorios
principales se ejecutardn segun patente de calidad contrastada. Los armarios del resto
de dormitorios se realizarédn en DM lacado.

SUBDIVISIONES INTERIORES [Ei |

Las particiones del sotano seran ejecutadas mediante tabiques de doble placa de yeso
laminado tipo Pladur con subestructura de acero galvanizado. Los tabiques que cierran
el acceso a las viviendas contardn ademds con trasdosado de aislamiento térmico
de lana de roca para asegurar las condiciones de confort térmico en el interior. Estas
particiones contardn con zécalo cerdmico para evitar desperfectos, quedando el resto
del tabique pintado al temple.

En las plantas superiores, trasdosados y subdivisiones interiores se realizardn en doble
placa de cartén-yeso tipo Pladur con subestructura de acero galvanizado con pintura
pldstica. En las particiones que requieran aislamiento acustico se incorporard lana de
roca entre las placas de tabiqueria. En las medianeras entre viviendas, las particiones
serdn dobles y tendran aislamiento incorporado en cumplimiento de las normativas de
confort acustico. Contardn todas ellas con proteccion de aristas mediante guardavivos
perforados en todos los cantos convexos

del cartén yeso.
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2 GREEN VIEW ARAVACA

En el interior de la vivienda, el pavimento serd tarima flotante de roble
francés o similar. La zona humeda del bano del dormitorio principal
tendrd un acabado de piedra sinterizada en suelo y paredes o similar
con acabado antideslizante en suelo.

El pavimento del sétano se ejecutard mediante gres porceldnico.
Los pavimentos exteriores serdn de gres porceldnico con acabado
antideslizante.

El rodapié en toda la casa serd de DM lacado.

El peldaneado y zanquin de las escaleras interiores de cada vivienda
estardn resueltas mediante peldaneado de madera idem pavimento.

Los techos de toda la vivienda se realizardn en placa de yeso laminado
con pintura pldstica.

5 R

Se proponen dos lineas de mobiliario posibles: cocina Santos o similar
gama media con encimeras con acabado laminado y encimeras de
piedra sinterizada que supondrdn un sobrecosto. Los electrodomeésticos
pueden ser Bosch o similar (de serie) o GAGGENAU (con sobrecosto).
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.

El servicio de la red publica se ubica en la calle Teresa
Orozco. Desde alli se trazard la red de abastecimiento hasta
las viviendas y su posterior distribucion en polipropileno en los
framos que lo necesiten debidamente protegidos frente a las
pérdidas térmicas, ruidos y

condensaciones.

La red transcurrird vista en los framos que atraviesen el garaje.
Se disponen llaves de corte en las acometidas a aseos y cuartos
humedos, asi como en los arranques de columnas y
distribuidores.

Los inodoros y bidés serdn murales, y dispondrdn de cisternas
planas ocultas en la tabiqueria

con pulsador neumdtico. Los lavabos serdn sobre mueble en
voladizo en DM lacado o similar.

Todos los accesorios del aseo serdn de acero inoxidable o
similar.

Se prevén puntos de agua auxiliares en las terrazas superiores,
patios, jardines, cuarto de
basuras, garaje y vial comun.
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B

| vaso de la piscina serd ejecutado mediante hormigon
gumfodo Tanto sus paredes como suelo quedardn
revestidos de gres porceldnico o similar. El suelo tendra
fratamiento antideslizante.

Contard con iluminacion LED incorporada y sistema de
depuracion y cloracion salina.

S EQUIPAMIENTOS ESPECIALES
AL

Se ha estudiado la posibilidad de incorporar un ascensor
opcional a las viviendas. Las casas dispondran de una
instalacion colectiva de radiodifusion y television en el
salén, los dormitorios y la planta dtico.

La puerta de acceso a la urbanizacion y la del garaje
serdn motorizadas.

Las viviendas van equipadas, a peticion del cliente quien
correrd con el coste correspondiente, con chimenea de
pellets MCZ BOXTHERM 60 o similar en el bajocubierta.

Se oferta domadtica opcional con dos grados de control.
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Se preverdn jardineras y recursos de plantacion y riego en los jardines
y terrazas de las casas.

Todos los cerramientos de las parcelas serdn de hormigon visto con
cerrajeria superior.

ELECTRICIDAD Y PARARRAYOS ’

Los mecanismos (interruptores, enchufes, tomas de TV, etc.) serdn
JUNG LS o similar en todas las estancias.

La acometida eléctrica de la compania se situa en la calle Teresa
Orozco. El cuadro eléctrico de cada casa se situard en armario en el
vestibulo. La instalacion discurrird oculta por el techo y la tabiqueria.

Se prevé red de alumbrado interior y exterior. El alumbrado interior se
realizard mediante luminarias murales y de techo. El proyecto incluird
las luminarias de exteriores y las que deban ir empotradas en las
viviendas.

El conjunto contard con toma de tierra convencional conectando los
pilares metdlicos entre si'y a tierra con las picas correspondientes.
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Se proyecta un sistema separativo para la evacuacion de las aguas
residuales y pluviales que se conectardn con la red de saneamiento
publico.

En ambos casos, el trazado eslo mas ordenado posible para conseguir
una circulacion natural por gravedad, evitando los cambios bruscos
de direccion y utilizando las piezas especiales adecuadas. La red
principal de evacuacion serd enterrada por el frasdds exterior de los
muros que conforman el sotano, situdndose arquetas de registro en
cada cambio de direccion. En zonas exteriores las arquetas tendran
tapas practicables integradas en el pavimento proyectado.

Todas las bajantes dispondran de ventilacion y las de aguas residuales
serdn insonorizadas.

La evacuacion del agua de lluvia se realiza mediante canalones y
sumideros ocultos conectados a bajantes de PVC dispuestas en la
cdmara exterior del cerramiento.

La red de evacuacion horizontal se realiza con tubos de PVC rigido de
didmetros adecuados y pendiente minima del 2% y serd colgada para
facilitar su mantenimiento. Los tramos vistos serdn siempre de PVC.
En este caso se aislardan las tuberias con manta adhesiva para evitar
condensaciones y ruidos en el interior de la vivienda. La evacuacion
de las cocinas se realizard con conductos de PVC adecuados para
las altas temperaturas.

Es previsible que el saneamiento quede por debajo de la cota de
vertido de las aguas residuales a la red general por lo que habrd que
bombearlas.
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CLIMATIZACION, AGUA CALIENTE SANITARIA
Y VENTILACION MECANICA eé

La climatizacion de las casas serd por suelo radiante calor-frio.

La produccidén de agua caliente para aseos, cocinas y suelo radiante/
refrigerante se realizard mediante placas solares o un sistema de
aerotermia por bomba de calor con unidades interior y exterior. Los
paneles de control del sistema de suelo irdn en armario oculto, pero
de fdcil acceso.

La unidad exterior de la aerotermia se ubicard en algun espacio de la
cubierta de la vivienda mientras que la unidad interior se alojard en el
cuarto de instalaciones del sétano de cada vivienda o debagjo de la
escalera de planta baja.

En todos los aseos se disponen extractores conectados mediante
conductos al exterior para permitir la ventilacion de la vivienda. La
cocina contard con una campana de extraccion forzada de humos.

e

SEGURIDAD o

Cada vivienda contard con videoportero.

El sistema de portero automdtico serd Hikvision o similar.
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 GREEN VIEW ARAVACA

450.000,00 € 162.500,00 €
R b, Contrato de Plan de pagos Escrituracion y
eserva :
5000000 € Compra, hasta Flexible, hasta Entrega de llaves
— " 4 500000,00 € 662.500,00 € pago del resto
Ipuesto correspondiente a la compra de la vivienda: IVA10% MayolJunio 2026
(aprox)

. Contrato de Plan de pagos Escrituracion y
_ Reserva :
B il Compra, hasta Flexible, hasta Entrega de llaves
50.000,00 € .
Completar 10% Completar 20% pago del resto
Todos los pagos conllevan el incremento de IVA (+10%) MayolJunio 2026
(aprox)
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CREEN VIEW ARAVACA

CUENTA CON NOSOTROS

Proceso de Intermediacion Financiera: Evaluacidon y Asesoramiento Inicial gratuito para
confirmar la Viabilidad de la operaciodon de compra para los interesados.

O f : = Propuesta de Financiacion: En base al perfil de los clientes y a las caracteristicas de la

anciacion operacién de financiacién que necesiten le garantizaremos la mejor oferta del mercado

en banca comercial. Se entenderd la mejor oferta como aquella que tenga el menor tipo

de interés, las enores comisiones y las menores vinculaciones y/o compensaciones para
nuestros clientes para garantizar la rentabilidad y sostenibilidad a largo plazo.

Acompanamiento integral en todo el proceso de venta, financiacion y formalizacion:
Facilitaremos el acceso a la vivienda, encargandonos de absolutamente todos los framites
burocrdticos y administrativos para que nuestros clientes solo se tengan que ocupar de asistir
al otorgamiento de las correspondientes escrituras publicas de compra-venta y préstamo
hipotecario.

Honorarios y Condiciones: Nuestros honorarios se estructuran de manera tfransparente y
basada en el éxito. Una tarifa inicial cubrird los servicios de evaluacion y propuesta, con un
porcentaje adicional vinculado al cierre financiero. Estamos comprometidos a frabajar en
colaboracion con nuestros clientes, alineando nuestros intereses con el logro de sus objetivos
financieros.

Experienciay Credenciales: Conmdsde unadécadade experienciaenelmercado financiero,
nuestra consultoria ha sido un catalizador clave en numerosas transacciones exitosas. Nuestro
equipo, compuesto por expertos financieros y analistas, ha demostrado consistentemente su
capacidad para ofrecer soluciones financieras innovadoras y estratégicas.
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